1. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO). Zulassig sind Wohngebaude

WA nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
werden nicht zugelassen.

1. 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16-20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal? flr das Allgemeine Wohngebiet (WA)
von 0,3

GF Geschossflachenzahl als Hochstmal fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA)
von 0,6

FH Firsthohe fir das Allgemeine Wohngebiet von 8,50 m. Als Bezugspunkt fur die

zulassige Firsthohe gilt das Abstandsmalfd von Oberkante festgelegte Gelande-

oberflache bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut des Firstes.

Trauthohe (Gebaudehohe) fir das Allgemeine Wohngebiet von 7,00 m.

TH Als Bezugspunkt fur die zulassige Gebaudehohe (Traufhdhe) gilt das
Abstandsmal} von Oberkante festgelegte Gelandeoberflache bis Schnittpunkt
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

1-2 Zahl der Vollgeschosse. Mindestens 1 bis maximal 2 Geschosse (Hochstmaf3)

1. 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

bl | Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Das gleiche gilt fur
bauliche Anlagen, soweit sie nach Hessischen Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

JED.

1. 4 Dachgestaltung

offene Bauweise (0),
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

F.S. W zulassige Dachformen Satteldach (S), Walmdach (W), Pultdach (P) und
T Flachdach (F).

0 0

0-45 zulassige Dachneigung

1. 5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

P 1/P 2| Zzufahrt mit Parkflache (Stellplatz P 1 und P 2)

1. 6 Sonstige Planzeichen

g — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. 7 Katasteramtliche Darstellung

37 Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze (derzeitiger Bestand)

—

Abrundungssatzung
Wohnbauflache Flurstuck 37"

im Ortsteil Schonberg

Maldstab 1/500

2. 1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§ 9 (1) Nr. 20

Die Geholze, die sich innerhalb der Flache des Geltungsbereichs befinden, sind zu
erhalten. Abgangige Arten sind durch standortgerechte heimische Arten (Mindestqualtat
Stammumfang 12-14 cm) zu ersetzten.

Geholzpflanzungen als Einzelbaume: Juglans regia (Walnuss), Sorbus aucuparia
(Eberesche) und Obstgehdlze wie Prunus avium (SURkirsche), Prunus domestica
(Zwetschge), Malus domestica (Apfel), Pyrus communis (Birne) sind zulassig.

2. 2 Ausgleich des Werteinheitendefizits

Der Ausgleich des fir den Geltungsbereich der Abrundungssatzung entstehenden
Werteinheitendefizits erfolgt durch Anlegen eines blitenreichen Saums auf einer
festgelegten Flache im sidlichen Randbereich des Flurstlicks 37.

2. 3 Gebaude, Gebaudeteile, Garagen und sonstige bauliche Anlagen

Die in der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Anlage zu § 63 angeflihrten
Baugenehmigungsfreien Vorhaben der Ziffern 1-12 (Gebaude und Gebaudeteile,
Tragende und nichttragende Bauteile, Energieerzeugungsanlagen etc.) sind im
gesamten Geltungsbereich zulassig.

Die privaten Stellplatze sind auf dem Grundstlick gemaf der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Schrecksbach anzuordnen. Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

3. 1 Dachformen und Dachneigungen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gebaude mit Satteldach, Walmdach, Pultdach
und Flachdach mit einer Dachneigung von 0° bis 45 ° zulassig.

3. 2 Gestaltung der Wege und Stellflachen

Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets angelegten privaten FulRwege, Zufahrtswege und
Stellflachen sind mit wasserdurchlassigen Schichten (wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 %) zu gestalten und so
auszufiihren, dass das Oberflachenwasser auf die Grundstlcksflache abgeleitet wird und
versickern kann.

3. 3 Einfriedungen

Im stral3enseitigen Vorgarten sind transparente Zaune bis max. 1,20 m zulassig.
Im Garten sind transparente Zaune oder Sichtschutzzaune bis max. 2,00 m zulassig.
Einfriedungen aus Stein oder anderen warmespeichernden Materialien sind nicht gestattet.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Gestaltung der Dachflachen und Fassaden

Fir die Dach- und Fassadengestaltung sind ausschlielich ortsiibliche Materialien sowie
matte und gedeckte nicht glanzende ortstypische Farbtdne zu verwenden.
Farbe der Dachflachen von rot, rotbraun bis anthrazit.

Flachdacher von Garagen und Gebauden sind moglichst extensiv und nachhaltig zu begriinen.

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.
Der im Rahmen des Erdaushubs anfallende Mutterboden ist fachgerecht abzutragen,
zu erhalten und nach Bauende mdglichst auf dem Grundstiick wieder aufzutragen oder
fachgerecht zu entsorgen. Auf den Grundstticken ggf. vorkommende Altlasten sind auf
Kosten des Bauherrn fachgerecht zu entsorgen.

Denkmalschutz / Bodendenkmaéler

Bei Erdarbeiten konnen Bodendenkmaler wie Mauern und Fundgegenstande (Scherben,
Steingerate etc.) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21 HDSchG unverziglich dem
Landesamt Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind geman § 21 Abs. 3 HDSchG in
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Brandschutz

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung muss die erforderliche
Léschwassermenge von mindestens 800 I/min fiir eine Loschzeit von mindestens 2
Stunden zur Verfligung stehen. Der Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf nicht
unter NW 100 liegen und der FlieRdruck darf in Loschwasseranlagen bei maximaler
Léschwasserentnahme 2,5 bar nicht unterschreiten.

Falls die erforderliche Wassermenge nicht in ausreichendem Mal3e zur Verfligung
gestellt werden kann, sind zur Ergédnzung Zisternen mit einzubeziehen.

Nutzung des Regenwassers

Zur Regenriickhaltung des Oberflachenabflusses bei Starkregenereignissen wird unter
Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser
empfohlen (Brauchwassernutzung, Bewasserung etc.).

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Schrecksbach fiir die Abrundungssatzung "Wohnbauflache Flurstlick 37" im Ortsteil Schonberg
in ihrer Sitzung am 03.07.2025 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss gemaf’ § 2 (1) BauGB wurde ortstiblich am 09.07.2025 in dem
KnUll-Schwalm-Bote sowie auf der Internetseite der Gemeinde Schrecksbach bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch éffentliche Auslegung des Entwurfes der
Abrundungssatzung (Plan mit textlichen Festsetzungen sowie Begriindung) gemani § 3 (2) BauGB

in der Zeit vom 21.07.2025 bis einschlief3lich 22.08.2025, ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen
Auslegung in dem Knull-Schwalm-Bote am 09.07.2025 sowie auf der Internetseite der Gemeinde
Schrecksbach.

Die nach § 4 (2) BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 10.07.2025 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 10.07.2025, beteiligt bis einschlief3lich 22.08.2025.

Die Abwagung (§ 1 Abs. 6 BauGB) der von der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen erfolgte von der Gemeindevertretung am
11.09.2025.

Der Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und
§ 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am 11.09.2025.

Daniel Helwig
(Burgermeister)

Schrecksbach, den 11.09.2025

Siegel

Ausfertigung
Die vorliegende Ausfertigung der Abrundungssatzung entspricht der von der Gemeindevertretung

der Gemeinde Schrecksbach am 11.09.2025 beschlossenen Satzung.

Daniel Helwig
(Burgermeister)

Schrecksbach, den 11.09.2025

Siegel

Die ortstibliche Bekanntmachung des mmﬁc:.@mcmmo:_cmmmm gemaf § 10 Abs. 3 BauGB der Gemeinde
Schrecksbach erfolgte im Mitteilungsblatt Knill-Schwalm-Bote und auf der Homepage der Gemeinde
Schrecksbach (www.schrecksbach.de) am 17.09.2025.

Die durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Schrecksbach am 11.09.2025 als Satzung
beschlossene Abrundungssatzung in der Fassung vom 03.07.2025 ist gemaR § 10 BauGB mit Bekannt-
machung am 17.09.2025 in Kraft getreten.

Daniel Helwig
(Burgermeister)

Schrecksbach, den 11.09.2025

Siegel

Gemeinde Schrecksbach
Immichenhainer Str. 1
34637 Schrecksbach

Abrundungssatzung

..,Eo::_om::mo:m Flurstuck 37"
im Ortsteil Schonberg

= = = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

PFL, Nose & Fartner

Hausmannstr. 7, 34123 Kassel
Tel.: 0561-5039194
e-mail: PFLNase@web.de
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Bauleitplanung der Gemeinde Schrecksbach

Abrundungssatzung
»,Wohnbauflache Flurstick 37 Am Schonberg“
im Ortsteil Schonberg

nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
im Vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB.

Begriindung

(geman § 9 Abs. 8 BauGB)
Juli 2025

PFL Nase & Partner « Ingenieurblro fiir Bauleitplanung & Landschaftsokologie « Hausmannstr. 7 » 34123 Kassel « 0561-5039194 « PFLNase@web.de
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1. Grundlagen

1.1 Veranlassung und Ziele

Das Plangebiet liegt am sudéstlichen Ortsrand von Schénberg. Die Lage und Abgrenzung des
Geltungsbereiches der Abrundungssatzung ist der Ubersichtskarte (Abb. 1) zu entnehmen. Der
Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Rdéllshausen der Flur 17 teilweise das Flurstiick 37.

Der Investor ist Eigentimer des bisher unbebauten Flurstiicks 37. Ziel der Abrundungssatzung ist
die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zum Erhalt von Baurecht fir das
Flurstick 37. Dies soll aufgrund der gesetzlichen Grundlage gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB durch eine Abrundungssatzung erfolgen.

Der in der Abb. 1 dargestellite Geltungsbereich des Flurstiicks 37 soll durch die Aufstellung der
Abrundungssatzung ,Wohnbauflache Flurstiick 37 Am Schdnberg“ in den Innenbereich einbezogen
werden und als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt werden.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 34 (1) BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und MalB3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt

bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Diese gesetzliche Regelung erlaubt es somit der Gemeinde, einzelne AuBenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, wenn die einbezogene Flache durch die bauliche

Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Die Gemeinde kann daher durch Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einzelne
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend

gepragt sind.

Derzeit ist das Gebiet planungsrechtlich als AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB zu beurteilen. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemai § 4 BauNVO zu
schaffen, wird daher die Aufstellung einer Abrundungssatzung geman § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 im
Vereinfachten (§ 13 BauGB) notwendig.

PFL Nase & Partner « Ingenieurblro fiir Bauleitplanung & Landschaftsokologie « Hausmannstr. 7 » 34123 Kassel « 0561-5039194 « PFLNase@web.de
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Die Erstellung einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Errichtung eines
Wohngebaudes ist flr das Planungsgebiet méglich, da die angrenzenden Flachen an zwei Seiten
ebenfalls durch Wohngebaude gepréagt sind und die ErschlieBung durch das Haus ,Am Schénberg
24“ Dbereits gesichert ist. Somit sind die wichtigsten Kriterien zur Erstellung einer solchen Satzung
erfullt.

Die Aufstellung der Abrundungssatzung erfordert keine Umweltprifung i.S.d. § 2 Abs. 4 BauGB, da
im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10 a Absatz
1 abgesehen wird. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von
einer Umweltpriifung abgesehen wird.

13 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Abrundungssatzung liegt in der Gemarkung Réllshausen am
stdostlichen Ortsrand und umfasst innerhalb der Flur 17 teilweise das Flurstiick 37. Die genauen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der Abrundungssatzung ergeben sich aus der

PFL Nase & Partner « Ingenieurblro fiir Bauleitplanung & Landschaftsokologie « Hausmannstr. 7 » 34123 Kassel « 0561-5039194 « PFLNase@web.de
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14.1 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der Planungsflache ist nach dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schrecksbach als Flache fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) festgesetzt. Mit
Anderung des BauGB zum 20.07.2004 wurde der Genehmigungsvorbehalt durch die héhere
Verwaltungsbehdrde fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB gestrichen. Die
Anpassungspflicht an den Flachennutzungsplan entfallt. Bei einer nachsten Neuaufstellung oder

Begriindung Seite 5/8
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Schrecksbach  weist fir den Geltungsbereich in der

Plandarstellung die Nutzung als Landwirtschaftliche Flache aus.

2. Stadtebauliche Planung

2.1 Art der bauliche Nutzung
Die Bauflache der Abrundungssatzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
BauNVO festgesetzt. Die Flache des Geltungsbereichs hat einen Umfang von 681,90 m2.

22 MaB der baulichen Nutzung
Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung kann geméan § 16 Abs. 2 BauNVO durch Festsetzung
1. der Grundflachenzahl oder der GréBe der Grundflache der baulichen Anlagen,
2. der Geschossflachenzahl oder der GréBe der Geschossflache, der Baumassenzahl oder der
Baumasse,
3. der Zahl der Vollgeschosse,
4. der Héhe der baulichen Anlagen
bestimmt werden. GemaB § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des MaBes der baulichen
Nutzung stets die Grundflachenzahl oder die GréBe der Grundflache der baulichen Anlagen (Nr. 1)
und die Zahl der Vollgeschosse oder die H6he baulicher Anlagen (Nr. 2) festzusetzen.

Die zulassige GrdBe der Grundflache der neuen baulichen Anlagen betragt GRZ 0,3 fir das
Allgemeine Wohngebiet (WA). Die HO6he der baulichen Anlagen wird gemaB § 16 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO festgelegt.

Zum Erhalt der Sichtachsen zur denkmalgeschitzten Kapelle Schénfeld wird der Neubau unter
Berucksichtigung der einzuhaltenden Abstandsflachen dicht am angrenzenden Grundstick (Flurstiick
35/4) platziert. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird auf 7 m, die maximal zuldssige Firsthéhe
auf 8,50 m festgesetzt. Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe
baulicher Anlagen durch untergeordnete Dbetriebsnotwendige Teile baulicher Anlagen (z. B.

Schornsteine, Entliftungsanlage).

Als Bezugspunkt fir die zuldssige Gebaudehdhe(Traufhdhe) gilt das Abstandsmal von Oberkante
festgelegte Gelandeoberflache bis Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut. Als
Bezugspunkt fir die zuldssige Firsthbhe gilt das AbstandsmaB von Oberkante festgelegte
Gelandeoberflache bis Oberkante Dachhaut des Firstes.

Mit diesen Festsetzungen werden Bedingungen geschaffen, die die geplanten Gebaude nicht zu
stark einschranken, aber bei entsprechenden Entwicklungsmdéglichkeiten durch die festgelegte

PFL Nase & Partner « Ingenieurblro fiir Bauleitplanung & Landschaftsokologie « Hausmannstr. 7 » 34123 Kassel « 0561-5039194 « PFLNase@web.de
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Gebaudehbdhe keine zusétzlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zulassen. Gemai § 16 Abs.
3 BauNVO ist das Maf3 der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt.

23 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaB § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen der Abrundungssatzung ist der Planunterlage zu entnehmen.
Mit der Beibehaltung der groBzigigen Ausdehnung des Baufenster wird ebenso wie mit dem Verzicht
auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise das Ziel verfolgt, ein hohes MafB an Flexibilitat
gegenlber den unterschiedlichenbetrieblichen Anforderungen des Nutzer zu wahren.

24  Gestaltung baulicher Anlagen

Die funktional relevanten Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudegestaltung bleiben zur
Sicherstellung der Anforderungen auf das notwendige MafB beschrankt. Gleichzeitig soll zur
Vermeidung potenzieller Konflikte durch primar auBenwirksame Gestaltfestsetzungen die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert werden. Dementsprechend wurden in der
Abrundungssatzung differenzierte bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. § 91 HBO zur Gestaltung von Dachflachen und Fassaden, zur Material- und Farbwahl
aufgenommen. Diese sind vornehmlich in der Verwendung matter, gedeckter Farbténe fir Dach- und
Fassadenflachen (baulich, farblich oder durch Begriinung) zu finden.

25 Stellplatze

Die zwei geplanten PKW Stellplatze (P 1, P 2) solten aus wasserdurchlassigen Materialien
(Okopflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Fugenanteil von mindestens 20 Prozent o. 4.) befestigt
werden, sofern die Vorgaben des DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser” dies zulassen. Das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser® ist zu beachten. Fir Stellplatze findet die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Schrecksbach Anwendung.

2.6 ErschlieBung Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die AnliegerstraBe Am Schénberg (Flurstiick 52). Die auBere
ErschlieBung im Kfz-Verkehr ist somit gesichert und die Leistungsfahigkeit ist nicht beeintrachtigt.
Bisher wird die StraBe Am Schémnberg von den Anwohnern der Gebaude Nr. 22 und Nr. 24 genutzt..

2.7 Ver- und Entsorgung
Ein Mischwasserkanal liegt bereits innerhalo der StraBe Am Schdénberg. Durch die direkte
Nachbarbebauung "Am Schénberg 24" ist die ErschlieBung des Grundstiicks in weiten Teilen bereits

vorhanden, sodass die vorhandenen Kanalanschlisse fir den Neubau genutzt werden kénnen.

PFL Nase & Partner « Ingenieurblro fiir Bauleitplanung & Landschaftsokologie « Hausmannstr. 7 » 34123 Kassel « 0561-5039194 « PFLNase@web.de
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Zur Kompensation des Eingriffs sind auf einer sidlich gelegenen Randflache des Flurstiicks 37
blihreiche Sdume anzulegen, die gleichzeitig die Insektenfauna férdern.

2.9 Nutzung des Regenwassers

Die Nutzung des Regenwassers unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zur Bewasserung und
Brauchwassernutzung wird ausdriicklich empfohlen. Insbesondere bei Starkregenereignissen leistet
das kurzfristige Auffangen von Niederschlagen einen bedeutenden Beitrag zur Regenrtckhaltung und
somit zur Entlastung des 6ffentlichen Kanalsystems.

2.10 Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Der im
Rahmen des Erdaushubs anfallende Mutterboden ist fachgerecht zu abzutragen, zu erhalten und
nach Bauende auf dem Grundstick wieder aufzutragen. Falls auf dem Grundstick Altlasten
vorkommen sollten, sind diese auf Kosten des Bauherrn fachgerecht zu entsorgen.

2.11 Brand- und Katastrophenschutz

Der Zufahrtsweg bzw. die zwei Stellflachen sind gemaf der Muster-Richtlinie so zu gestalten, dass
diese durch die Feuerwehr mit 16 t-Fahrzeugen bis zum jeweiligen Objekt befahren werden kénnen
und am Objekt die erforderliche Bewegungsflache zur Verfligung steht.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung darf der Mindestdurchmesser der
Wasserleitung nicht unter NW 100 liegen und der FlieBlberdruck in Ldschwasserversorgungsanlagen
darf bei maximaler Léschwasserentnahme 2,5 bar (0,25 MPa) nicht unterschreiten. Es muss zur
Brandbekéampfung eine erforderliche L&schwassermenge flr eine Ldschzeit von mindestens 2
Stunden zur Verfligung stehen (Wohngebiet mindestens 800 I/min).

Gegebenfalls sind Zisternen mit einzubeziehen, falls die erforderliche Wassermenge aus der

zentralen Wasserversorgung nicht in ausreichendem MaBe zur Verfigung gestellt werden kénnte.
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Am Schdnberg®

TEIL 1: ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1.0 Veranlassung
Das Plangebiet liegt am sidéstlichen Ortsrand von Schénberg. Die Lage und Abgrenzung des

Geltungsbereiches der Abrundungssatzung sind den beigefiigten Ubersichtskarten zu entnehmen. Der
Geltungsbereich der Abrundungssatzung umfasst in der Gemarkung Roéllshausen der Flur 17 teilweise
das Flurstick 37.

Der Investor ist Eigentiimer des bisher unbebauten Flurstiicks 37. Ziel der Abrundungssatzung ist die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zum Erhalt von Baurecht fiir das Flurstiick 37.
Dies soll aufgrund der gesetzlichen Grundlage gemafi § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB durch eine
Abrundungssatzung erfolgen.

Diese Regelungen erlauben es der Gemeinde, einzelne AuBenbereichsflaichen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Der in der Abb. 1 dargestellte Geltungsbereich des Flurstiicks 37 soll durch die Aufstellung der
Abrundungssatzung ,Wohnbaufldche Flurstiick 37 Am Schénberg® in den Innenbereich einbezogen

Bei Aufstellung der Abrundungssatzung nach § 34 (5) Satz 2 und 3 BauGB sind die einzelnen
Schutzgiter des § 1 (7) BauGB zu beachten. Dies erfolgt im Rahmen der Bearbeitung des vorliegenden
Landschaftsplanerischen Fachbeitrags mit Eingriffs- und Ausgleichsplanung gemafi der Anlage 4 der

Kompensationsverordnung.
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Am Schdnberg®

1.2.0 Naturschutzrechtliche Grundlagen

Die geplante Einbeziehung der bisher nach dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schrecksbach festgesetzten Flache fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) in den
Innenbereich (Festsetzung als Allgemeines Wohngbiet gemaB § 4 BauNVO) stellt gemaB § 14
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit dem Hessischen Naturschutzgesetz vom Mai 2023 einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Danach sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veranderungen der
Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen und Gewassern oder sonstige MaBnahmen und
Handlungen, welche die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Pflanzen- und Tierwelt in ihren
Lebensraumen, die natirlichen Standortverhéltnisse, das Landschaftsbild, den Erholungswert oder das

ortliche Klima erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Als Eingriffe gelten auch Verénderungen der nach § 23-29 Bundesnaturschutzgesetz geschitzten
Gebiete sowie die nach § 30 geschiitzten Einzelbiotope. Der Verursacher eines Eingriffs ist gemai § 15
(1) Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen sowie geman § 15 (2) unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten
Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im raumlichen und sachlichen

Zusammenhang mit dem Eingriff vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes gleichartig wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Die Behérde kann abweichende Anforderungen an die
Gestaltung des Zustandes nach dem Eingriff stellen, um Lebensrdume besonders geschiitzter Arten

von Tieren und Pflanzen zu férdern, wenn dies zumutbar ist.

GemaB § 17 (1, 2) Bundesnaturschutzgesetz bedirfen Eingriffe, flir die keine sonstige behérdliche
Zulassung erforderlich ist, der Genehmigung der Naturschutzbehérde, die die nach § 14 bis 16
erforderlichen Entscheidungen trifft und prift, ob § 34 des Baugesetzbuches dem Eingriff
entgegensteht. Die Genehmigung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

Gemal § 17 (7) Bundesnaturschutzgesetz prift die nach Absatz 1 oder Absatz 3 zustandige Behdrde
die frist- und sachgerechte Durchfihrung der Vermeidungs- sowie der festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der erforderlichen UnterhaltungsmaBnahmen. Hierzu kann sie vom
Verursacher des Eingriffs die Vorlage eines Berichts verlangen.
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Am Schdnberg®

1.3.0 Aufgabenstellung

Die Aufgabe des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags besteht darin, MaBnahmen, die zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege dienen, in Text und Karte
darzustellen.

Um die Art und das AusmaB der Eingriffe festzustellen, ist es zunachst erforderlich, die
landschaftsbkologischen  Gegebenheiten zu erfassen und deren Bedeutung flir den
Landschaftshaushalt zu ermitteln. Im Teil 1 erfolgt daher eine Darstellung der allgemeinen Grundlagen
sowie im Teil 2 werden auf der Grundlage einer Realnutzungskartierung und vorhandenen
Kartenmaterial planerisch relevante Landschaftsdaten zusammengestellt, um fir das
Untersuchungsgebiet einen Uberblick Giber den vorgefundenen Bestand des Naturhaushaltes zu
gewinnen.

Nach der Bewertung der Bestandssituation der natlrlichen Gegebenheiten und Bewertung der
Schutzglter des Naturhaushaltes (Teil 3) werden im Teil 4 durch eine Eingriffserfassung und Ermittlung
die Auswirkungen des Bauvorhabens beschrieben. und prognostiziert. Im Teil 5 werden Leitziele fur
diesen Naturraum, MaBnahmen zur Vermeidung. und Verminderung entwickelt. Im Teil 6 werden im
Rahmen der Vorgaben der Eingriffsregelung Beeintrachtigungen und KompensationsmaBnahmen
ermittelt und Teil 7 enthédlt die Schlussbetrachtung.

1.4.0 Methodisches Vorgehen
Das methodische Vorgehen bei der Erstellung des vorliegenden Landschaftsplanerischen Fachbeitrags

beruht im Wesentlichen in der Untersuchung der Schutzgiter Menschen, einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft und Klima,

Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Zweck des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags ist es, die erheblichen Auswirkungen eines
Vorhabens auf die Umwelt zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die Prifung und
anschlieBende Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt durch die

Genehmigungsbehdrde.

Um die Auswirkungen zu ermitteln, missen die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens
(Wirkfaktoren) den Bestandteilen der Umwelt gegenlbergestellt werden, die darauf empfindlich
reagieren kénnen. Die "Umwelt", wird dabei in die einzelnen Schutzgiter (Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter) unterteilt.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft
(Erholung) werden auch daraufhin untersucht, ob die Auswirkungen Eingriffe im Sinne des § 14 des
BNatSchG darstellen.
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In den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgitern wird zundchst deren Bestand und etwaige
Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern beschrieben. In der Bestandsaufnahme wird grundsatzlich
der Zustand der Umwelt zum aktuellen Zeitpunkt (Ist-Zustand) einschlieBlich aller Vorbelastungen
zugrunde gelegt. Die Erfassung und Bewertung des gegenwartigen Zustandes der Umwelt erfolgt
schutzgutbezogen. Die einzelnen Elemente des Naturhaushaltes werden dabei verbal beschrieben und
bewertet.

Im Rahmen der Konfliktanalyse werden die Wirkfaktoren und die Schutzgliter zusammengefihrt und
die vorhabensbedingten Auswirkungen abgeleitet sowie die Auswirkung auf die einzelnen Schutzguter
ermittelt. In Abhangigkeit von der Wertigkeit des jeweiligen Elementes des Naturhaushaltes und der
ermittelten Effekte und der Intensitdt der Effekte wird die Vorhabensauswirkung bewertet. Je nach
Effekt der  Auswirkung wird zwischen  Entwicklungschancen  (positive  Auswirkung),
Beeintréchtigungsrisiko (negative Auswirkung) und keine Beeintrachtigung (keine Auswirkung)

unterschieden.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den festgesetzten Geltungsbereich des Flurstiicks 37 sowie die
angrenzenden Randzonen zur Beurteilung der Schutzgiter mit den Okologisch funktionalen

Wechselbeziehungen.
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TEIL 2: NATURRAUMLICHE BESTANDSERFASSUNG

2.1.0 Naturrdumliche Charakterisierung

Naturrdumliche Gliederung: Das im stidwestlichen Ortsteil von Schénberg der Gemeinde Schrecksbach

an der AnliegerstraBe Am Schdnberg gelegene Untersuchungsgebiet liegt im &stlichen Grenzbereich
der naturrdumlichen Haupteinheitengruppe Westhessisches Berg- und Senkenland der Haupteinheit
Westhessische Senke (343), an die sich nach Osten hin unmittelbar das Fulda-Haune-Tafelland
anschlieBt. Der Naturraum zeichnet sich durch eine offene Hlgellandschaft aus, in die sich immer
wieder inselartig Waldflachen einschieben. Das Flurstiick 37 nimmt im Bereich des Geltungsbereichs

Im Lauf des Tertidrs ist das Beckenland der Westhessischen Senke unter vulkanischen
Begleiterscheinungen abgesunken. Es zeichnet sich durch eine geologisch vielféltige Senken-, Graben-
und Bruchschollenzone aus. In NNW-Richtung erstrecken sich verlaufende, lange Staffelbriiche und
Gréaben. Das Fundament besteht hauptsachlich aus Muschelkalk, sonst Buntsandstein. Das Keuper-

und Jurameer drang hier weit vor, im Tertiar ergossen sich basaltische Laven aus Bruchspalten.

Die tiefer liegende Flachen besitzten meist tiefergriindige, basen- und nahrstoffreichen Verwitterungs-
und L6Blehmbdden. Die Waldstandorte sind auf Buntsandstein, Muschelkalk und Basalt, die tiefer
liegende Flachen sind altbesiedelte Landbaugebiete (Hackfrucht-Getreidewirtschaft).
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Am Schdnberg®

Klima: Der Naturraum im Bereich Schénberg zeichnet sich durch Mittelgebirgsklima mit westlicher
Hauptwindrichtung aus. In Schénberg herrscht im Jahresdurchschnitt eine Temperatur von 8,3 °C, der
kalteste Monat ist der Januar mit einer Tiefsttemperatur von 0 0 Grad, der warmste Monat ist der Juli
und Auguist mit einer Hochsttemperatur von 17 0 Grad. Der Jahresniederschlag liegt bei 489,5 mm,
der niederschlagsérmsten Monat ist der Februar mit 27,8 mm und der niederschlagsreichste Monat der

Juli mit 53,1 mm.

Die nordwestlich an das Untersuchungsgebiet angrenzenden groBraumigen landwirtschaftlich
genutzten Acker, Uber denen sich die bodennahen Luftschichten bis etwa 2 m H6he in windschwachen
Strahlungsnachten stark abkihlen, sind als ein Kaltluftentstehungsgebiet (Frischluftzufuhr) anzusehen.
Die gebildete kalte Luft flieBt in windschwachen Nachten (Talabwind) entsprechend dem Gefélle nach
Sdden hin ab und wird dann im Tal weiter abtransportiert.

Geologie: Der Beckengrund des Plangebiets besteht aus einem Sockel aus Schichten des Mittleren
Buntsandsteins (Ablagerung vor 251,9 — 247,2 Millionen Jahren) der Serie Untertrias. Die Schichten
treten in tektonisch versenkter und eingemuldeter, sonst aber wenig gestorter Lagerung auf. Die
Ebenen (a) mit Aufschuttungen aus Lehm, Sand und Kies bedecken holozane Schichten (Ablagerung
vor 0,012 — 0,004 Millionen Jahre). Die Schichten des Mittleren Buntsandsteins (sm1) werden durch

Petrographie Hauptgesteinseinheit Gruppe/Serie System
Sandstein, z.T. mit Fein- und grobkérniger | Mittlerer Buntsandstein Trias
Gerdllen, Ton-Schluffstein | Sandstein Untertrias
Ergussgesteine Basanitoid Miozan Tertiar
Aufschittungen in den Lehm, Sand, Kies Holozéan Quartéar
Talbéden

Untersuchungsgebiet
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Am Schdnberg®

Hydrogeologie: Die Grundwasserbeschaffenheit wird durch die groBraumig anstehenden geologischen

Gesteinseinheiten gepragt. Dies sind im Untersuchungsgebiet mit Basanitoid miozane Ablagerungen
des Tertiars, deren Festgestein einen durchflusswirksamer Hohlraumanteil mit Trennfugen bildet und
als Kluftgrundwasserleiter eine mittel bis maBige (Klasse 9) Durchlassigkeit aufweist.

Pedologie: Im Planungsgebiet findet sich als Bodentyp eine Braunerde (6.3.2), die sich aus
I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsanteilen gebildet hat. Das Substrat ist eine
aus 3 bis 6 dm FlieBerde (Hauptlage) Uber FlieBschutt (Basislage) mit basaltischem Vulkanit. Die
Grundwassernassestufe betragt GO, d. h. es besteht kein Grundwassereinfluss. Die Griinlandzahl liegt
bei 40 bis 45. Die Bodenart ist Lehm und Sand/Lehm der Klasse 6 in verschiedenen Varianten ( L (L,
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Schutzgebiete: Der Untersuchungsraum umfasst keine gemeldeten FFH- bzw. Vogelschutz-Gebiete.

Es sind keine weiteren rechtsverbindlich Gebiete festgesetzt, in denen zur Erhaltung von
Okosystemen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen
Teilen besteht (Naturschutzgebiet (NSG), Landschaftsschutzgebiet (LSG), Kompensationsflachen u.a.).
Das Planungsgebiet gehdrt auch nicht zu einem festgesetzten Wasser- und Heilquellenschutzgebiet.

2.2.0 Vegetation

Zur moglichst vollstandigen und aussagekraftigen Charakterisierung des Standortes (Angaben Uber
Boden, Wasserhaushalt, Chemismus, faunistisches Potential) und Zuordnung in die Wertliste nach
Nutzungstypen geman der Anlage 3 der am 10.11.2018 in Kraft getretenen Kompensationsverordnung
(KV) wurden die Vegetationsbestdande im Untersuchungsgebiet erfasst und die Flora
pflanzensoziologisch charakterisiert. Das Untersuchungsgebiet umfasst die Flachen der BaumaBnahme
sowie die Randzonen zur Beurteilung der ékologisch funktionalen Wechselbeziehungen.

Abb. 7 Vegetationseinheiten Grabeland und Scherrasen (1), Weide ( 2), Wiese (3) , Sdume (14),
Trittrasen (15)
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Am Schdnberg®

2.2.1  Polygonion avicularis (Typ-Nr. 10.610, Abb. 7 Nr. 15))

Gesellschaft: Trifolium repens - Plantago major - Ges (Trittrasen)
Verband: Polygonion avicularis (Vogelknéterich — Trittgesellschaften)
Ordnung: Plantaginetalia (Trittpflanzen — Gesellschaften)

Klasse: Plantaginetea (Trittpflanzen — Gesellschaften)
Untersuchungsgebiet

Vegetationskundlich werden die Trittrasen (Trifolium repens - Plantago major - Ges) in den Verband
Polygonion avicularis (Vogelknéterich — Trittgesellschaften) innerhalb der Ordnung Plantaginetalia
(Trittpflanzen — Gesellschaften) der Klasse Plantaginetea (Trittpflanzen — Gesellschaften) gestellit.

Diese Trittrasen sind vorwiegend von ausdauernden, niedrigwlchsigen, dem Boden aufliegenden
Grasern und rosettenbildenden Krautern aufgebaut, die vielfach mit ober- und unterirdischen Auslaufern
versehenen sind. Sie besiedeln im Untersuchungsgebiet Béden, die innerhalb der Fahrspuren durch
Tritt, Befahren oder ahnliche Einfliisse oberflachlich verdichtet sind.

Zu den bestandspragenden Arten gehéren vor allem Graser wie das Deutsche Weidelgras (Lolium
perenne) und das Einjahrige Rispengras (Poa annua) sowie Krauter wie Vogel-Knéterich (Polygonum
aviculare),der Breitwegerich (Plantago maior), die Vogelmiere (Stellaria media), der WeiB-Klee (Trifolia
repens) und der Feldklee (Trifolium campestre).

Mit zunehmender Belastung (Fahrspur Feldweg) treten Arten der Polygono—Poetea mit Einjahrigem
Rispengras und Vogelknéterich verstarkt auf, bei nachlassender Belastung (Feldwegmitte) wandern
wieder Wiesenarten der Molinio —Arrhenatheretea ein.

Abb. 8 Trittrasen-Gesellschaften innerhalb der Fahrspuren (vgl. Abb 7, Feldweg am westlichen Rand
des Untersuchungsraums
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2.2.2 Fumario-Euphorbion (Typ-Nr. 11.211, Abb. 7 Nr. 1)

Gesellschaft: Soncho-Veronicetum (Ackerehrenpreis—Gesellschaft)

Verband: Fumario-Euphorbion (Erdrauch-Wolfsmilch-Gesellschaften)
Ordnung: Polygono-Chenopodietalia (Hackfrucht-Unkraut — Ges.)

Klasse: Chenopodietea (Annuelle Ruderal-Ges., Hackfrucht-Unkraut — Ges.)
Untersuchungsgebiet

Der Geltungsbereich umfasst einen Nutzgarten mit Scherrasen und Grabeland. Vegetationskundlich
werden die Gesellschaften des Grabelands in den Verband Fumario-Euphorbion (Erdrauch-
Wolfsmilch-Gesellschaften) innerhalb der Ordnung Polygono-Chenopodietalia (Hackfrucht-Unkraut —
Ges.) der Klasse Chenopodietea (Annuelle Ruderal-Ges., Hackfrucht-Unkraut — Ges.) gestellt.

Der Verband umfasst Hackfrucht-Unkrautgesellschaften, die auf basenreichen Lehm-und Tonbdéden mit
neutraler bis schwach alkalischer Reaktion wachsen. Kennzeichnende Assoziations (Gesellschafts)—
Charakterarten dieses Grabelands, die nur punktuell und auch dann nur in den Randflachen
anzutreffen sind, sind vorwiegend Acker-Hahnenfu3 (Ranunculus arvensis), Acker-Ehrenpreis (Veronica
agrestis) und Geruchlose Kamille (Matricaria inodora).

Stellenweise treten Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum), Feld-Ehrenpreis (Veronica arvensis),
Wildes Veilchen (Viola tricolor) hinzu. Die Acker-Ehrenpreis als namensgebende Charakterpflanze des

Soncho-Veronicetum ist ein warmeliebender Lehmzeiger.

Abb. 9 Nutzgarten mit Grabeland, Scherrasen (vgl. Abb. 7, Nr. 1) und Obstbaumen (Nr. 4-7)

Nr. Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Stammdurchmesser | Hohe
4 Prunus avium SiBkirsche 4 cm 3m
5 Prunus avium SuBkirsche 20cm 4m
6 Prunus domestica Zwetschge 10cm 3m
7 Malus domestica Apfel 35cm 7m
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2.2.3 Cynosurion_(Typ-Nr. 06.220, Abb. 7 Nr. 2)

Gesellschaft: Lolio-Cynosuretum (Weidelgras-Weide)

Verband: Cynosurion (Fettweiden, Stand- und Mahweiden, Parkrasen)
Ordnung: Arrhenatheretalia (Fettwiesen, Fettweiden, Parkrasen)
Klasse: Molinio — Arrhenatheretea (Grinland - Gesellschaften)
Untersuchungsgebiet

Es sind mehrjahrigen Futterwiesen, die vielfach geschnitten oder durch Beweidung standig
kurzgehalten werden. Dem Kurzgehaltenwerden sind naturgemas nur die weidefesten Grinlandarten
gewachsen, wahrend die nicht tritt- und weidefesten eigentlichen Arrhenatherion-Arten ausgeschieden
werden.

Neben einem hohen Grasanteil mit Lolium perenne (Weidelgras), Poa ftrivialis (Gewdhnliches
Rispengras) zeichnen sich diesen Flachen durch schnittvertrédgliche Cynosurion-Arten wie Trifolium
repens (WeiBklee) und Leontodon autumnalis (Herbst-Léwenzahn) und durch weitere Rosettenpflanzen
wie Taraxacum officinale (Gemeiner Léwenzahn) aus.

Diese Pflanzenbestande zeigen oftmals in ihrem Pflanzeninventar nahtlose Ubergdnge zu den
Frischwiesen des Arrhenatherion-Verbandes. So wie die geschnittenen Frisch- und Fettwiesen
besiedeln auch die Weiden-Gesellschaften frische, nahrstoffreiche, tiefgrindige Lehm- und Tonbdden.

Abb. 10 Weidegesellschaften (vgl. Abb. 7, Nr. 2 ) und Obstbdume (Nr. 8-11)

Nr. Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Stammdurchmesser | Hohe
Malus domestica Apfel 30cm 8m
Malus domestica Apfel 45cm 6m

10 Juglans regia Walnuss 25cm 6m

11 Prunus avium SuBkirsche 20cm 4m
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2.2.4 Arrhenatherion (Typ-Nr. 06.340, Abb. 7 Nr. 3)

Gesellschaft: Arrhenatheretum (Glatthaferwiese)

Verband: Arrhenatherion (Tal-Fettwiesen, Glatthaferwiesen, Fettweiden)
Ordnung: Arrhenatheretalia (Fettwiesen, Fettweiden, Parkrasen)
Klasse: Molinio — Arrhenatheretea (Grinland - Gesellschaften)
Untersuchungsgebiet

In den Verband der planaren Frischwiesen wird aufgrund ihrer Pflanzenzusammensetzung die
westliche Flache des Flurstiicks 37 gestellt. Der Bestandsaufbau ist durch eine ausgeglichene
Mischung von Ober-, Mittel- und Untergrasern sowie Krautern gekennzeichnet.

Kennzeichnende Assoziations (Gesellschafts)-Charakterarten der Glatthaferwiesen sind im
Untersuchungsgebiet der namensgebende Glatthafer (Arrhenatherum elatius). Dazu kommen Wiesen-
Labkraut (Galium album), Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pratensis) und Pastinak (Pastinaca sativa)
sowie punktuell weitere Ordnungscharakterarten wie Ldéwenzahn (Taraxacum officinale), Achillea
millefolium (Schafgarbe), Kndulgras (Dactylis glomerata), Wilde Méhre (Daucus carota), Wicke (Vicia
sepium) sowie Klassencharakterarten wie WeiBklee (Trifolium repens), Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), HahnenfuB (Ranunculus acris), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa) und Wiesen-
Platterbse (Lathyrus pratensis).

Abb. 11 Wiese (vgl. Abb. 7 Nr. 3) mit Gehdlzen Nr. 12 und Nr. 13

Nr. Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Stammdurchmesser | Hohe
12 Fraxinus excelsior Esche 7 cm 4 m
13 Fagus sylvatica Rotbuche 30cm 7m
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2.2.5 Aegopodion (Typ-Nr. 09.123, Abb. 7 Nr. 14)

Gesellschaft: Urtico-Aegopodietum (Brennnessel-Giersch-Saum)
Verband: Aegopodion (nitrophytische Ruderalgeslischaften)
Ordnung: Glechometalia (nitropytische Staudenfluren)

Klasse: Artemisietea (Ruderale Beifu3- und Distel-Gesellschaften)
Untersuchungsgebiet

Nitrophytische Saumgesellschaften treten punktuell entlang der Gehélze auf. Die Gesellschaft selbst
wird dominiert von hochwiichsigen Herden der Brennnessel (Urtica dioica) als Stickstoffzeiger sowie
einzelne hochstengelige Arten wie Barenklau (Heracleum sphondylium), Kndulgras (Dactylis glomerata)
und Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris).

2.3.0 Fauna

Avifauna: Der Untersuchungsraum liegt in keinem Vogelschutzgebiet. Die einzelnen Gehdlzbestande
sowie die extensiven Wiesen besitzen fir Vdgel eine hohe Attraktivitat. Potenzielle Brutbiotope
bestehen fir Hecken- und Waldvdgel im Bereich der Gehdlze.

Insekten/Hautfligler: Auf den Bliten von Umbelliferen wie Wiesenkerbel finden sich im Saumbereich

zahlreiche Schwebfliegen (Tubifera trivittata) und Kéfer-Arten wie Roter Blumenbock (Leptura rubra),
Wespenbock (Plagionotus arcuatus) und Blutroter Schnellkédfer (Ampedus sanguineus). Die
Kleebestande innerhalb der Weide und Wiese sowie Saume sind fir Hummeln, Bienen
Schmetterlingsarten Nahrungs- und Entwicklungsbiotop. Fir die Schmetterlingsarten Kleiner Fuchs,
Pfauenauge und Admiral sind die Brennnesseln die einzige Nahrungspflanze fir deren Entwicklung.

Fazit: Alle festgestellten Arten haben keine oder eine so geringe Empfindlichkeit gegenlber den
prognostizierten Wirkungen des Planvorhabens, dass Verbotstatbestdnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4
BNatSchG mit hinreichender Sicherheit nicht berlihrt sein werden.
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TEIL 3: BEWERTUNG DES NATURHAUSHALTES

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes innerhalb des
hier betroffenen Planungsraumes wird Uber die verschiedenen Landschaftsfunktionen, die von den
zugrunde liegenden Standortfaktoren Geologie, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere abhangig
sind, beschrieben. Darlber hinaus bestimmen neben Eignung und Bedeutung vor allem auch
Empfindlichkeiten gegeniber zu erwartenden

Belastungen und Beeintrachtigungen unter

Bericksichtigung der bestehenden Vorbelastungen Quantitat und Qualitéat der Landschaftsfunktionen.

Grundlage fir die Bewertung der Biotoptypen bildet die ,Verordnung Uber die Durchfihrung von
KompensationsmaBnahmen, das Fiihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung — §§ 1 bis 10 KV, gilt ab 10.11.2018, gilt bis 31.12.2026,
einschlieBlich der folgenden Anlagen:

e Anlage 1 KV - Naturrdume in Hessen
e Anlage 2 KV — Bewertung von KompensationsmaBnahmen, Ermittlung der Ersatzzahlung
e Anlage 3 KV — Wertliste nach Nutzungstypen

3.1.0 Biotopfunktion

Die Beurteilung der Empfindlichkeit gegentiber den Vorhaben erfolgt flinfstufig (sehr gering, gering,
mittel, hoch, sehr hoch). Die Empfindlichkeit der verschiedenen Biotoptypen ist ein Kriterium dafir, ob
Belastungen und Beeintrachtigungen minimiert werden kdénnen, ohne dass es zu nachhaltigen
Veranderungen oder Stérungen kommt.

Typ-Nr. Kurzbeschreibung Kapitel Wertzahl Empfindlichkeit
10.610 Polygonion 2.2.1 25 sehr gering
11.211 Fumario-Euphorbion 2.2.2 19 sehr gering
06.220 Cynosurion 2.2.3 21 gering
06.340 Arrhenatherion 2.2.4 35 gering
09.123 Aegopodion 2.2.5 25 gering

Tabelle 1 Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet Hessische Biotopkartierung, Anlage 3
KV — Wertliste nach Nutzungstypen. Es finden sich keine nach § 30 BNatSchG geschlitzten
Biotope und Lebensraumtypen i. S. der Anlage 1 der Richtlinie 92/43/EWG

Der Grad der Empfindlichkeit von Biotoptypen hangt vor allem von der engen Bindung an einen
bestimmten Standort ab. Je natirlicher ein Biotop ist, je weniger er durch Nutzungen beeintréchtigt
wird, umso héher ist die Empfindlichkeit einzuschatzen. Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen
gegentber Belastungen und Beeintrachtigungen wird dartber hinaus Uber das Kriterium der méglichen
Regenerationsfahigkeit bewertet.
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3.2.0 Bodenfunktion

Das Schutzgut Boden ist nur schwer regenerierbar. Da Boden eine unabdingbare Grundlage des
Lebens darstellt, muss er in seinen Grundfunktionen geschiitzt werden. Der Boden ist Lebensgrundlage
und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen und Teil der Lebensraumsysteme mit ihren
Stoffkreislaufen und ein pragendes Element der Natur und der Landschaft.

Die Funktion des Bodens bestehen in der Lebensraumfunktion als Standortgrundlage fiir die Pflanzen-
und Tierwelt, in der Regelungsfunktion (Filter- und Pufferfunktion) und in der Funktion als Standort fir

die Bebauung.

Zu schitzen sind vorrangig die nachfolgenden Bodenfunktionen, die zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes von grundlegender Bedeutung sind wie
- Produktionsfunktion (nattrliche Ertragsfahigkeit)
- Regelungsfunktion (Speicher- und Reglerfunktion, Filter- und Pufferfunktion)
- Biotische Standortfunktion (Lebensraum- und Nahrungsgrundlage flur Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen)
Als Schutzziele sind fir den Boden zusammenzufassen:
- Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Qualitdten und Funktionen
- Verhinderung von Degradation des Bodens
- Ausschluss von Schaden, Gefahren und Risiken, die vom Boden fir andere
Schutzglterausgehen

Die Empfindlichkeit gegenlber dem Verlust bzw. der Veranderung der natirlichen Standortfaktoren von
Bb&den mit regionaler Sonderstellung leitet sich aus der entsprechenden Bedeutung ab.

Im Planungsgebiet findet sich als Bodentyp eine Braunerde (6.3.2), die sich aus lésslehmhaltigen
Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsanteilen gebildet hat. Das Substrat ist eine aus 3 bis 6 dm
FlieBerde (Hauptlage) Uber FlieBschutt (Basislage) mit basaltischem  Vulkanit. Die
Grundwassernassestufe betragt GO, d. h. es besteht kein Grundwassereinfluss. Die Griinlandzahl liegt
bei 40 bis 45. Die Bodenart ist Lehm und Sand/Lehm der Klasse 6 in verschiedenen Varianten ( L (L,
L/S, L/SL, L/Mo, Lmo). Der Index der Griinlandzahl, die die Qualitat (70 schlecht — 100 sehr gut) einer
Grinflache bemisst, liegt im Planungsgebiet bei 40-45.
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3.3.0 Klimafunktion

Ein aus bioklimatischer sowie immissionsklimatischer Sicht bedeutender Faktor flr viele
lokalklimatische Aspekte stellt die Kaltluft dar. Vor allem die Kaltluft, die in Bewegung ist, verursacht
eine Abschwachung des Waéarmeinsel-Effekts. Das né&chtliche Klimageschehen der angrenzenden
Offenlandflachen (Wiesen- und Auenwaldflachen) gestaltet sich insbesondere durch Bildung,
Ansammlung und Abfluss lokal entstandener Kaltluft aus. Die Kaltluftproduktion ist besonders intensiv
auf den ackerwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich des Planungsgebietes.

Entsprechend den vorkommenden Biotoptypen besitzen die angrenzenden Offenlandflachen eine
insgesamt mittlere Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung.

Fir das klimatische Regenerationspotential bestehen keine Empfindlichkeiten gegentber dem
Bauvorhaben, welche die natlrlichen lufthygienischen Ausgleichsleistungen des Raumes behindern
bzw. beeintrachtigen kdnnen, d. h. es entsteht keine wesentliche Minderung der Frisch- und
Kaltluftoroduktion, da diese Flache bisher keine klimadkologisch bedeutsame Rolle gespielt hat und
auch das geplante Bauvorhaben eine geringe Ausdehnung besitzt, die den Kaltluftabfluss behindern

wirden.

3.4.0 Landschaftsbild

Mit der Bewertung des Landschaftsbildes geht die Bewertung der Erholungsneigung einher, denn je
héher die optische Qualitat der Landschaft ist, desto héher ist auch der Freizeitwert in Bezug auf die
landschaftsbezogene Erholung. Das Landschaftsbild setzt sich nicht nur aus pragenden und
gliedernden Einzelelementen zusammen, sondern es wird entscheidend durch die Gesamtheit des
Erscheinungsbildes bestimmt.

Zur Bewertung des Gesamteindruckes des Erscheinungsbildes eines Landschaftsbildes werden die
Kriterien Vielfalt, Natirlichkeit und Eigenheit herangezogen. Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes
und des Erholungspotentials wird Uber die Projektauswirkungen Larm, Flacheninanspruchnahme und
Zerschneidung sowie visuelle Beeintrachtigung ausgedrickt.

Das Landschaftsbild im Planungsraum ist durch ein flachwelliges weitgehend ebenes bis leicht
hangiges Relief, das zur Talebene hin abféllt, gekennzeichnet. Im Wirkraum sind Wiesen und einzelne
Gehélze und Baumgruppen entlang der stdlichen und westlichen Grenze pragend, in geringem MafB3e
bestehen weiterhin Blickbeziehungen zu Einzelgehdlzen.

Das Planungsgebiet mit seinen Wiesen und Gehdlzen zeigt sich hinsichtlich des Landschaftsbildes als
mittel strukturierter wiesenwirtschaftlich gepragter Raum mit mittlerer Vielfalt.
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TEIL 4: KONFLIKTANALYSE

Aufgabe der Konfliktanalyse ist es, die in Teil 3 herausgestellten Beeintrachtigungen auf die
Leistungsfahigkeit und die Empfindlichkeit der betreffenden Schutzglter herauszuarbeiten und zu
bewerten. GemaB § 13 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen

durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Zur Konfliktvermeidung und —minderung werden im Teil 5 Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen
erarbeitet. Nicht vermeidbare Wirkungen werden bilanziert und entsprechende Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen zugeordnet.

Grundsatzlich erfillen nach § 14 Abs. 1 BNatSchG erhebliche Beeintrachtigungen den
Eingriffsbestand. Dieser ist abhangig von der Art der Verdnderung der betroffenen Schutzgiter sowie
der Art und Intensitat der Projektwirkungen.

Als Wirkfaktoren werden Vorgange bezeichnet, die {ber Ursache-Wirkungsbeziehungen
unterschiedliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes verursachen kdnnen. Die einzelnen Verénderungen sind ursachlich auf diese

Faktoren zurlickzuftihren.

4.1.0 Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen

Die Umweltauswirkungen/Schutzgutbeeintrachtigungen ergeben sich aus der Art und Intensitat der
projektspezifischen Wirkfaktoren und der einzelfallbezogenen zu ermitteinden Bedeutung und
Empfindlichkeit der Schutzglter im jeweiligen Natur- und Landschaftsraum.

Baubedingte Projektwirkungen entstehen wahrend der BaumaBnahme und sind zeitlich befristet.
Betriebsbedingte Projektwirkungen entstehen durch die Nutzung des geplanten Wohngebaudes und
anlagebedingte Projektwirkungen sind Wirkungen, die durch den Baukdrper selbst und mit ihm
verbundenen Anlagen verursacht werden. Die bau-, betriebs- und anlagebedingten
Umweltauswirkungen werden nach der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen und nach
vorhabensspezifischen Beeintrachtigungen bestimmter Schutzglter unterschieden.

Schutzqut Boden: Baubedingte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden bestehen in erster Linie

darin, dass auf den auBerhalb des geplanten Wohngebaudes gelegenen Wiesen durch Lagerung von
Baumaterialien und Befahren im oberen Bodenhorizont ein Funktionsverlust durch baubedingte
Zerstdrung des Bodengefliges, der Horizontabfolge, Bodenverdichtung, der Speicher- und Reglerfunktion,
Erosionsgefahrdung sowie der natlrlichen Ertragsfunktion des Bodens entsteht.
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Schutzqut Flora/Fauna: Bei Einhaltung der SchutzmaBnahmen wéhrend der Bauphase tritt durch den

Bau des geplanten Woghngebaudes nur eine geringfigige Beeintrachtigung auf. Nach Ende der
BaumaBnahme bestehen die zusatzlichen betriebsbedingten und anlagebedingten Auswirkungen
weitgehend darin, dass durch Flachenversiegelung Grabeland wegfallt.

Schutzqut Klima: Da nach Westen und Norden hin vorhandene Wohngebaude angrenzen, entsteht kein

zusatzliches Hindernis, das die Wind- und Besonnungsverhaltnisse sowie das Abflussverhalten der auf
den Wiesen produzierten Kaltluft beeinflussen kdnnte. Nach Ende der BaumaBnahme treten nur sehr
geringe Einschrankungen auf den Kaltluftabfluss ein.

4.2.0 Eingriffsbewertung der betroffenen Landschaftspotentiale

Die erfassten potentiellen Auswirkungen der geplanten BaumaBnahme zeigen, dass die
Landschaftspotentiale Boden und Vegetation beeintrachtigt werden kénnen. Zur Orientierung der
Eingriffsbewertung wird nachfolgend fir die zentralen Parameter der funktionale Wert, der sich aus der
Verknipfung der Bewertungen von ,Bedeutung”, ,Leistungsfdhigkeit und ,Empfindlichkeit* des
Naturhaushaltes ergibt, herangezogen. Beispielhaft werden Bewertungskriterien aufgeftihrt.

Stufe 1 /sehr geringer funktionaler Wert.
Flachen mit sehr geringer Bedeutung fir die Schutzglter wie intensiv genutzte Ackerflachen,

Grabeland, Siedlungsflachen, Gewerbeflachen und andere versiegelte Bereiche ohne Struktur- und
Vernetzungsfunktion; keine Schutzgebiete und Schutzbedurftigkeit

Stufe 2 /geringer funktionaler Wert:
Flachen mit geringer Bedeutung fur die Schutzgiter wie strukturarme Flachen ohne

Vernetzungsfunktion bzw. anderweitige Besonderheiten (z.B. Intensivgriinland, Nadelforste etc.) keine
Schutzgebiete und Schutzbedurftigkeit.

Stufe 3/ mittlerer funktionaler Wert:
Flachen mit mittlerer, lokaler bis regionaler Bedeutung fir Schutzgiiter wie extensiv genutzte Flachen

und solche mit lokaler Vernetzungsfunktion und/oder mittlerem Strukturreichtum sowie mittlerer
Artenvielfalt; wenige/vereinzelte nachrangige Schutzausweisungen oder Rote Liste - Arten der unteren
Kategorien.

Stufe 4 / hoher funktionaler Wert:
Flachen und / oder Flachenkomplexe mit guter ékologischer Ausstattung und / oder hoher, zumindest

regionaler Bedeutung flr Schutzglter, hoher Artenvielfalt und Strukturreichtum; nicht exponierte
Schutzausweisungen oder Vorkommen von Rote Liste - Arten der mittleren und unteren Kategorien,

Schutzwirdigkeit angezeigt.
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Stufe 5/ sehr hoher funktionaler Wert:
Flachen und oder Flachenkomplexe mit exponierter Okologischer Ausstattung und / oder

entsprechender Uberregionaler bis nationaler Bedeutung flir Schutzgiter, sehr hoher Artenvielfalt und
Strukturreichtum sowie vielfaltigen Lebensraumfunktionen; hohe Anzahl geschitzter Flachen (§ 30
BNatSchG), Vorkommen von Rote Liste - Arten der oberen Kategorien, z. T. hohe
Schutzausweisungen, insgesamt hohe Schutzwirdigkeit.

Das Untersuchungsgebiet besitzt entsprechend v. g. Bewertungsskala im Geltungsbereich der
Abrundungssatzung (Bereich der geplanten BaumaBnahme) einen sehr geringen funktionalen Wert
(Stufe 1). In einer funfstufigen Bewertungsskala (Stufe 1 sehr gering: vernachlassigbar gering;
unerheblich), (Stufe 2 gering: ohne besondere Bedeutung), (Stufe 3 mittel von gewisser,
durchschnittlicher Bedeutung), (Stufe 4 hoch: von hoher Bedeutung), (Stufe 5 sehr hoch: von sehr
hoher Bedeutung, exponiert) wird die landschaftsékologische Empfindlichkeit der Landschaftseinheiten
gegenlber dem geplanten Eingriff mit Stufe 1 eingeschatzt.

4.3.0 Geplanter Bau eines Wohngebédudes

Das geplante Bauvorhaben entsteht im nérdlichen Bereich des Flurstiicks 37 und nimmt nach
bisheriger Nutzung Grabeland und eine Schrerrasenflaiche mit einigen Obstgehdlzen ein. Die
Grundstiicksflache des Flurstliicks 37 betragt insgesamt 3.159,70 m2. Der Geltungsbereich der
Abrundungssatzung umfasst eine Flache von 681,90 m2. Fir den Neubau des Wohngebaudes sind
ca. 120 m? und fur Nebenanlagen (Zufahrt, Terrasse ca. 90 m? geplant.

Nach der Ermittlung der Biotopwertbilanzierung werden fir das neu geplante Wohngebaude mit
Nebenanlagen insgesamt ca. 210 m? neu versiegelt.

Der Neubau soll eingeschossig, maximal zweigeschossig, errichtet werden, sodass mit einer
maximalen Abstandsflache von 2,80m (0,4 x max. 7 m Héhe) zum Nachbarn zu rechnen ist. Zum Erhalt
der Sichtachsen zur denkmalgeschitzten Kapelle Schénfeld wird der Neubau unter Berticksichtigung
der einzuhaltenden Abstandsflachen dicht am angrenzenden Grundstiick (Flurstiick 35/4) platziert.

Der Geltungsbereich des Baulandes endet in Richtung Stiden in Verlangerung der Wegparzelle des
Flursticks 51. Durch die direkte Nachbarbebauung "Am Schdnberg 24" ist die ErschlieBung des
Grundstiicks in weiten Teilen bereits vorhanden, sodass die vorhandenen Kanalanschlisse flr den

Neubau genutzt werden kénnen.
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Abb. 13 Luftbild des Bauvorhabens mit Geltungsbereich
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: o : : Dauer der
Wirkfaktoren qualitative Dimension Beeintrachtigungen
Flachenbeanspruchung Versiegelung BaumaBnahme dauerhaft

(Gebaude mit Zufahrt und

Terrasse)
Bodenabtrag BaumaBnahme und Bauzeit

Arbeitsbereich

Zerschneidung keine keine
Veranderung der Grundwasserstande keine keine
Beeintrachtigung auf Grabeland, Scherrasen dauerhaft
Vegetationseinheiten
Veranderung der Artenausstattung Grabeland, Scherrasen dauerhaft
Veranderungen der Grabeland, Scherrasen dauerhaft
Lebensraumbedingungen

Tabelle Empfindlichkeit und Wirkfaktoren

Das Grundstick liegt in der Gemeinde Schrecksbach, Gemarkung Réllshausen, Flur 17, Flurstiick 37. Bei
dem Bauvorhaben "Neubau eines Einfamilienhauses" handelt es sich um die Neuplanung eines maximal
zwei geschossigen Hauses (Gebaudeklasse 1) zu Wohnzwecken.

Zwischen den verschiedenen Schutzgitern kbénne Wechselwirkungen auftreten. Potenzielle
Bodenverdichtung (Schutzgut Boden) im Arbeitsbereich fihrt zu verédnderten Pflanzengesellschaften
(Schutzgut Pflanzen). Ein Eingriff innerhalb der Traufflache der Obstbdume kann zu irreparabelen
Wurzelschaden fahren.

Fiir die Obstgehdlze Nr. 5 - Nr. 7 sollten zur Vorbeugung von Stammschaden ggf. BaumschutzmalBnahmen
wie Polsterung gegen den Stamm mit einem Brettermantel etc. ergriffen werden (siehe Abb. 7 und Abb. 9).
Die innerhalb des Baufeldes befindliche StBkirsche mit einem Stammdurchmesser von 4 cm kénnte zum
Erhalt im Vorfeld vor Beginn der BaumaBnahme mit einem Bagger umgepflanzt werden.
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TEIL 5: ZIELAUSSAGEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden

Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Damit strebt die Eingriffsregelung materiell die Sicherung des Status quo, d. h. Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Erhaltung des Landschaftsbildes, im jeweiligen Zustand
an. Diese Sicherung soll entweder durch die Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen oder durch
Wiederherstellung der beeintrachtigten oder zerstérten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes erreicht werden (Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen).

Die Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen bei einem Eingriffsvorhaben ist das erste und
wichtigste Anliegen der Eingriffsregelung. Dieser Leitgedanke hat als Verpflichtung tUber samtlichen
Planungslberlegungen des Verursachers zu stehen. Das Vermeidungsgebot und die Ausgleichspflicht
sind striktes Recht und damit nicht Gegenstand planerischer Abwagung (BVewG, Beschluss vom
30.10.1992 — A2: IV A4.92).

5.1.0 Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Die zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft erforderlichen
EinzelmaBnahmen werden in den nachfolgenden MaBnahmenblattern dargestellt. Herleitung und
Beschreibung der MaBnahmen erfolgen verbal — argumentativ.

Konflikt- | Konflikt MaBnahmen- | Vermeidungs-, Minimierung- und
Nummer Nummer AusgleichsmaBnahme
K1 Inanspruchnahme von Béden | M 1 Absteckung des Arbeitsbereiches
(Grabeland) und Wiesen Festlegung der Baustelleneinrichtung
K1 Potenzielle Beeintrachtigung | M 1 Bodenabtrag und —lagerung geman
des Bodens Bodenschutzgesetz
K2 Geféhrdung von Gehdlzen M2 BaumschutzmaBnahmen
nach DIN 18920
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MaBnahmenblatt 1

Projekt: | - Baustelleneinrichtung - MaBnahme — Nr.
- Absteckung des Arbeitsbereiches- 1
- Oberbodenabtrag -
KONFLIKT / MABNAHME Eingriff nicht ausgleichbar

K 1 Potentielle Inanspruchnahme von Béden (Grabeland) und Wiesen (Scherrasen)
M 1 Baustelleneinrichtung und Absteckung des Arbeitsbereichs sowie Oberbodenabtrag

MASSNAHME : Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.:

SchutzmaBnahme GestaltungsmaBnahme | AusgleichsmaBnahme | ErsatzmaBnahme

K 1) Im Rahmen der BaumaBnahme werden Vegetations- bzw. Bodenflachen beansprucht.

M 1) Der Arbeitsbereich fiir die BaumaBnahme ist auf ein Minimum zu beschranken. Um ein
unnoétiges Befahren der angrenzenden Flachen zu vermeiden und somit einer Bodenverdichtung
des Oberbodens vorzubeugen, ist vor Baubeginn unter Anleitung der Baubegleitung der
Arbeitsbereich im Abschnitt des geplanten Gebaudes mit Pfldicken und Markierungsband zu
kennzeichnen. Die ausfuhrende Firma ist dahingehend zu vergattern, dass ein Verlassen dieser
Flachen untersagt ist.

Eine Zwischenlagerung des Erdaushubs flr den Oberboden sollte ausschlieBlich im Baufeld
erfolgen. Der Unterboden kann direkt geladen und abtransportiert werden.

M 1) Der vegetationsfahige Boden (Bodenklasse 1) ist im Mittel mindestens ca. 30 cm dick
abzutragen, aufzunehmen und so zu lagern, dass er die Bodenfruchtbarkeit nicht verliert und
nach Beendigung der BaumaBnahme wieder zur Verfligung steht.

Der Abtrag des Oberbodens sollte im Bereich des Baufeldes méglichst nur in trockenen Perioden
ausgefuhrt und auf geeigneten Flachen gelagert werden. Geeignete Lagerflachen sind vor
Baubeginn mit der Bauleitung festzulegen.

Weiterhin ist zu beachten:
Keine Lagerung oder Einmischung von Fremdmaterialien auf dem Bodendepot
Vermeidung von Staunasse im Untergrund des Bodendepots, z.B. Mulden vermeiden.
Gute Entwéasserung der Bodendepots, z. B durch steile Trapezform mit Neigung von
mindestens 4 %.
Schutthéhe fir das Oberbodendepot mit max. Schitthéhe von 2 Meter. )
Sofortige Begriinung des zwischengelagerten Bodenmaterials (Luzerne, Lupinie, Olrettich)

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT :

FlachengroBe: ha
Grunderwerb erforderlich (teilweise) Kinftiger Eigentimer:
Nutzungsanderung / -beschrankung Klnftige Unterhaltung:
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MaBnahmenblatt 2

Projekt: |- Flora -

MafBnahme — Nr.

2

KONFLIKT / MABNAHME

Eingriff nicht ausgleichbar

K 2 Gefdhrdung von Gehélzen

M 2 Baumschutz unter Anleitung der Bauleitung herstellen

MASSNAHME : Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.:

SchutzmaBnahme | GestaltungsmaBnahme

AusgleichsmaBnahme

ErsatzmafBnahme

Wourzelschaden gefahrdet sind.

K 2) Entlang des geplanten Baufeldes stehen Obstgehdlze, die potentiell durch Stamm- und

M 2) Fir diese Baume sind in Abstimmung mit der Baubegleitung StammschutzmafBnahmen
unter Anleitung und Abnahme der Bauleitung nach DIN 18920 durchzuflihren (Polsterung mit
Brettermantel gegen den Stamm). Dies betrifft die Baume Nr. 5 — Nr. 7 (vgl. Abb. Nr. 7 und Nr.
9). Die innerhalb des Baufeldes befindliche SiiBkirsche mit einem Stammdurchmesser von 4 cm
kdnnte zum Erhalt im Vorfeld vor Beginn der BaumaBnahme mit einem Bagger umgepflanzt werden.

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT :

FlachengroBe: ha

Grunderwerb erforderlich (teilweise)
Nutzungsanderung / -beschrankung

Kinftiger Eigentimer:
Kinftige Unterhaltung:
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5.2.0 Gesetzliche Grundlagen zum Bodenabtrag und -lagerung geman Bodenschutzgesetz

Am 16. Juli 2021 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV neue
Fassung) als Teil der Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und
Gewerbeabfallverordnung (sogenannten Mantelverordnung, BGBI. | S.2598) verkiindet worden. Diese
tritt am 1. August 2023 in Kraft. Mit der Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
werden die Anforderungen an die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens im Sinne des § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz naher bestimmt.

Mit den §§ 6 bis 8 BBodSchV n.F. sind die Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien
nun rechtsverbindlich festgeschrieben worden wie die Bodenverbesserung auf landwirtschaftlichen
Flachen und die Rekultivierung von Aufschittungen und Abgrabungen.

§ 6 BBodSchV n.F. fasst die Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien zusammen,
die sowohl fir die durchwurzelbare Bodenschicht als auch unterhalb oder auBerhalo der
durchwurzelbaren Bodenschicht gelten.

§ 7 BBodSchV n.F. regelt die spezifischen Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien
in die durchwurzelbare Bodenschicht. Die maBgebliche Neuerung enthalt § 8 BBodSchV n.F., der nun
erstmals die zuséatzlichen Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb oder
auBerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht regelt.

Bei dem geplanten Abtrag fiir das Gebaude mit Nebenanlagen kommt es stets zu einer flachenhaften
Inanspruchnahme von Béden. Bei unsachgemaBem Umgang kénnen die natlrlichen Bodenfunktionen
dabei langfristig oder sogar irreversibel beeintrachtigt werden.

Um solche Schaden zu minimieren ist eine bodenkundliche Baubegleitung sinnvoll. Diese Art des
baubegleitenden Bodenschutzes soll durch das aufzustellende Bodenschutzkonzept und die
bodenkundliche Baubegleitung in den Phasen der Planung und Ausflihrung dem Schutz des Bodens

dienen.

Bei MaBnahmen, die die durchwurzelbare Bodenschicht auf mehr als 3 000 m? beanspruchen, kann die
jeweilige Genehmigungsbehdrde daher nun ab August 2023 nach § 4 Absatz 5 BBodSchV n.F. im
Benehmen mit der zustéandigen Bodenschutzbehérde eine bodenkundliche Baubegleitung verlangen.

Flr das geplante Wohngebaude mit Nebenanlagen entfallt aufgrund der geringen FlachengréBe eine
gesetzlich vorgeschriebene bodenkundliche Baubegleitung.
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TEIL 6: KOMPENSATIONSMABNAHMEN

6.1.0 Kompensationsverordnung

Die abschlieBende Bilanzierung nach dem Biotopwertverfahren zeigt an, ob mit den zugeordneten
MaBnahmen auch wunter flachenmaBigen Gesichtspunkten hinreichender Ausgleich fir die
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes geschaffen werden kann oder ob weiterer Ausgleichsbedarf
besteht.

Grundlage ist die Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen, das Fihren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverordnung- KV gliltig vom 10.11.2018, gliltig bis 31.12.2026.)

6.1.1. 8§ 1 KV — Grundsétze

(1) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (KompensationsmaBnahmen) sind so zu gestalten, dass sie zur

Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
zur Erflllung der sich aus
1. der des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten (ABl. EU Nr. L 20 S. 7), ge&ndert durch Richtlinie 2013/17/EU des R
Richtlinie 2009/147/EG ates vom 13. Mai 2013 (ABI. EU Nr. L 158 S. 193), und
2. der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt geadndert
durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (ABI. EU Nr. L 158 S. 193),
ergebenden Verpflichtungen beitragen und zu einer dauerhaften Verbesserung in Bezug auf diese
Schutzglter fuhren. KompensationsmaBnahmen sollen die im Landschaftsprogramm definierten
Ziele sowie die Darstellungen der daraus entwickelten Landschaftsplane berlcksichtigen.

(2) Der Eingriff und die KompensationsmaBnahmen sind nach MaBgabe der Anlagen 2 bis 4 zu
bewerten. Bei der Bemessung des Kompensationsumfangs ist mindernd zu bertcksichtigen,
wenn es sich um vorlbergehende oder solche Eingriffe handelt, die selbst zur Gestaltung von
Lebensrdumen nach Abs. 1 oder in besonderem MaBe zu einer Minimierung der
Flacheninanspruchnahme beitragen. Kompensationspflichten nach anderen Vorschriften,
insbesondere Ersatzaufforstungen, soweit sie naturschutzfachlich zu einer Aufwertung fihren,
oder die Zahlung einer Walderhaltungsabgabe, sind auf die naturschutzrechtlich geschuldete
Kompensation anzurechnen. MaBnahmen dirfen nicht zur Kompensation eines Eingriffs
angerechnet werden, soweit sie aus Offentlichen Mitteln geférdert werden oder soweit eine
Person zu ihrer Durchflhrung entschadigungslos verpflichtet werden kénnte. Der
Eingriffsverursacher hat bei der Auswahl der KompensationsmaBnahmen Entsiegelungen sowie
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solche MaBnahmen bevorzugt zu bericksichtigen, die eine land- oder forstwirtschaftliche
Nutzung weiterhin erméglichen.

(3) Okokonten sind so einzusetzen, dass nachhaltig wirksame KompensationsmaBnahmen in
ausreichendem Umfang verflgbar sind. Sie sollen dazu beitragen, Verwaltungsverfahren
einfacher, zweckmaBiger und zlgiger durchzufihren und die nachhaltige Funktionsfahigkeit der

KompensationsmaBnahmen zu verbessern.

6.1.2 § 2 KV — Durchfiilhrung von KompensationsmaBnahmen

(1) KompensationsmaBnahmen sind so anzulegen, dass sie ihre Funktion auf Dauer erflllen kénnen.
Sie sind in dem fir die Funktionssicherung erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich
zu sichern. In besonderen Féllen kann die Naturschutzbehdrde eine Sicherung durch
Dienstbarkeit  fordern.  Die  tatsédchliche  Verfligbarkeit der Flachen fur die
KompensationsmaBnahme ist durch den Vorhabentrédger im Rahmen des Zulassungsverfahrens
nachzuweisen. Kompensations-maBnahmen sind unter Berlcksichtigung der standértlichen
Bodenverhaltnisse und landwirtschaftlichen Nutzungen nach MaBgabe der Abs. 2 bis 5 zu

gestalten und durchzufhren.

(2) Der betroffene Naturraum nach § 15 Abs. 2 Satz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung
mit § 7 Abs. 2 des Hessischen Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz bestimmt
sich nach Anlage 1.

(3) Kann derselbe Kompensationszweck durch eine MaBnahme in einem Natura 2000-Gebiet erreicht
werden, so ist diese einer MaBnahme auBerhalb von Natura 2000-Gebieten vorzuziehen; dies
gilt nicht fir MaBnahmen nach Abs. 4 Satz 5 oder Abs. 6 Nr. 3 bis 10.

(4) Soweit mdglich soll eine schutzgutbezogene Kompensation im Sinne der in § 7 Abs. 1 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes genannten Naturguter, auch hinsichtlich der
Bodenfunktionsverluste, erfolgen. Kompensationspflichten aus unterschiedlichen
Rechtsbereichen sind soweit mdglich auf derselben Flache umzusetzen. Der Abstand vom
Eingriffsort soll deshalb 50 Kilometer nicht Uberschreiten. Die Neuinanspruchnahme von
Flachen ist zu minimieren. Ausgleich fir Versiegelungen ist vorrangig durch Entsiegelungen zu
erbringen. Befristete Eingriffe sind vorrangig nach deren Abschluss durch eine naturnahe
Gestaltung der Eingriffsflache zu kompensieren.

(5) Die zustandige Naturschutzbehérde legt den Beginn und den Abschluss der Herstellung der
KompensationsmaBnahme fest. KompensationsmaBnahmen sind in der Regel, gegebenenfalls
in Abschnitten, spatestens drei Jahre nach Eingriffsbeginn fertigzustellen § 2 KV — Durchfiihrung

von KompensationsmaBnahmen. Ein Eingriff ist begonnen, wenn mit der Veranderung der
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Gestalt der Flache oder der Nutzflache, insbesondere durch die Einrichtung einer Baustelle oder
mit der Herrichtung von Flachen fir den Eingriff begonnen wurde. Wird die
KompensationsmaBnahme nicht innerhalb der gesetzten Fristen fertig gestellt, ist fur den

versaumten Umfang und Zeitraum zusatzlich eine Ersatzzahlung nach MaBgabe des § 6 zu
erheben.

(6) KompensationsmaBnahmen kénnen insbesondere sein:

1. MaBnahmen zur Aufwertung von Wald, die tUber die Grundpflichten eines Waldbesitzers nach § 3
des Hessischen Waldgesetzes vom 27. Juni 2013 hinausgehen,

2. MaBnahmen zur Aufwertung landwirtschaftlich genutzter Flachen, die Uber die gute fachliche
Praxis hinausgehen, einschlieBlich MaBnahmen im Rahmen der Umstellung von konventionellem
Landbau auf Okolandbau,

3. EinzelmaBnahmen zugunsten von Arten der Anhénge Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG oder
des Anhangs | der Richtlinie 2009/147/EG , insbesondere wenn sie der Herstellung eines
Biotopverbundes dienen, auch im besiedelten Bereich; hierzu gehdrt auch die Sanierung und
Entwicklung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng geschitzter Arten; im besiedelten
Bereich sollen diese dinglich gesichert werden,

4. MaBBnahmen zur Beseitigung von Hindernissen flr die Tierwanderung (Querungshilfen,
Wildbriicken),

5. MaBnahmen zur Renaturierung von FlieBgewassern einschlieBlich der Uferbereiche und zur
Herstellung der Durchgangigkeit fir wandernde Fischarten sowie MaBnahmen zur Entwicklung von
Auen,

6. MaBnahmen zur Wiederherstellung von Kulturbiotopen wie Alleen, Streuobstwiesen, Trocken-
oder Magerrasen sowie MaBnahmen auf erosionsgefdhrdeten Hangen, Moorstandorten oder
Standorten mit hohem Grundwasserstand, soweit diese in ein langfristiges Pflege- und
Nutzungskonzept eingebunden sind,

7. Wiederherstellung von Weinbergtrockenmauern und Steillagenflachen,
im Weinbau,

8. MaBnahmen zur naturnahen Gestaltung von Abbauflachen,

9. bodenfunktionsaufwertende MaBnahmen, wie zum Beispiel Voll- und Teilentsiegelung,
Herstellung oder Verbesserung eines durchwurzelbaren Bodenraums, produktionsintegrierte
MaBnahmen mit bodenschitzender Wirkung, Nutzungsextensivierung oder Erosionsschutz
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6.1.3 § 6 KV — Festsetzung der Ersatzzahlung

(1) Soweit KompensationsmaBBnahmen nicht in Betracht kommen, ist eine Ersatzzahlung nach den
Anlagen 2 und 3 zu ermitteln und festzusetzen. Sofern kein Falligkeitsdatum bestimmt wurde, ist
die Ersatzzahlung mit Eingriffsbeginn féllig. Fir Zwecke der Festsetzung einer Ersatzzahlung
betragen  die  durchschnittichen  Aufwendungen  fir  die = DurchfUhrung  der
KompensationsmaBnahmen 0,40 Euro je Wertpunkt, zuzlglich eines regionalen
Bodenwertanteils.

(2) Der regionale Bodenwertanteil je Wertpunkt betragt 10 Prozent des durchschnittlichen Kaufwerts
landwirtschaftlicher Grundstiicke in Euro pro Quadratmeter auf Ebene des Landkreises oder der
kreisfreien Stadt des Eingriffs. Die Ermittlung des Kaufwerts erfolgt anhand des jéhrlichen
Berichts des Hessischen Statistischen Landesamtes.

6.2.0 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Verursacher eines Eingriffs hat vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder
in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen). Der Verursacher eines Eingriffes hat den
Voreingriffszustand der Flachen getrennt nach tatsédchlich vorhandenen unterschiedlichen

Nutzungstypen darzustellen, zu ermitteln und in die Biotopwertliste aufzunehmen.

Grundlage ist die Kompensationsverordnung- KV (gdltig vom 10.11.2018, gdltig bis 31.12.2026.)
Far die Bewertung der Eingriffe sind die Anlage 1 (Naturrdume in Hessen), die Anlage 2 (Bewertung
von KompensationsmaBnahmen) und die Anlage 3 (Wertliste nach Nutzungstypen) heranzuziehen.

Die Wertliste ist dabei grundséatzlich anzuwenden. Die Vegetationseinheiten fir die Einstufung in die
Wertliste werden im Kapitel 2.2.0 beschrieben. Zur Minimierung des Eingriffes sind die in den
MaBnahmenblattern Nr. 1 bis Nr. 2 (Kapitel 5.1.0) dargestellten Festsetzungen einzuhalten.

Das Ergebnis der Biotopwertbilanzierung ist nachfolgend dargestellt. Bei der Ermittlung des maximalen
Ausgleichs wurde berlcksichtigt, dass die unter Teil 5 (MaBnahmenblatter) aufgeflhrten
Landschaftspflegerischen MaBBnahmen eingehalten werden.

Die im Rahmen der BaumaBnahme beanspruchten Arbeitsbereiche (Wiesen) bleiben in der
Biotopwertbilanzierung unberticksichtigt und werden nicht bewertet, da bei plangemafier Pflege (Frasen
der beanspruchten Bodenflachen, naturnahe Wieseneinsaatmischung) sich nach spatestens drei
Vegetationsperioden der Ausgangszustand wieder hergestellt hat.
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Abb. 14 Bestand nach der Wertliste der Kompensationsverordnung

Am Schdnberg®

Nummer Bestand im Geltungsbereich FlachengréBe
11.211 Grabeland und Scherrasen 350 m?
06.220 Intensiv genutzte Weide 332 m?
Gesamtflache Geltungsbereich

Nummer Bestand auf der geplanten Kompensationsflache FlachengréBe
06.220 Intensiv genutzte Weide 445 m?
Gesamtflache der Kompensation 445 m?
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Abb. 15 Darstellung des Eingriffs und Ausgleichs nach der Kompensationsverordnung

Nummer Eingriff und Ausgleich im Geltungsbereich FlachengréBe
10.510 Wohngebaude 120 m?
10.520 Pflasterflachen fir Zufahrt, Parkflache und Terrasse 90 m?
11.223 Strukturreicher Hausgarten 472 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 682 m?
Nummer Kompensation FlachengréBe
09.151 Wiesensaume frischer Standorte 445 m?
Gesamtflache der Kompensation 445 m?
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Am Schdnberg®

TEIL 7: SCHLUSSBETRACHTUNG

7.1.0_Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt am stidéstlichen Ortsrand von Schénberg. Die Lage und Abgrenzung des
Geltungsbereiches der Abrundungssatzung sind den beigefiigten Ubersichtskarten zu entnehmen. Der
Geltungsbereich der Abrundungssatzung umfasst in der Gemarkung Réllshausen der Flur 17 teilweise
das Flurstick 37.

Der Investor ist Eigentiimer des bisher unbebauten Flurstiicks 37. Ziel der Abrundungssatzung ist die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zum Erhalt von Baurecht flr das Flurstiick 37.
Dies soll aufgrund der gesetzlichen Grundlage geman § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB durch eine
Abrundungssatzung erfolgen.

Der in der Abb. 1 dargestellte Geltungsbereich des Flurstiicks 37 soll durch die Aufstellung der
Abrundungssatzung ,Wohnbauflache Flurstiick 37 Am Schénberg“ in den Innenbereich einbezogen
werden und als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich umfasst Grabeland, Scherrasen und eine intensiv genutzte Weideflache.
Braunerden (Bodentyp) und Lehmbdden (Bodenart) bestimmen den Bodenhorizont. Das gesamte
Planungsgebiet gehdrt zu keinen ausgewiesenen Schutzgebieten.

Die Beurteilung der Empfindlichkeit der Biotopfunktion gegeniiber den Vorhaben ist gering bis sehr
gering. In einer funfstufigen Bewertungsskala wird die landschaftsdkologische Empfindlichkeit der
Landschaftseinheiten hinsichtlich der Schutzgtiter gegeniiber dem geplanten Eingriff mit Stufe 1 (sehr
gering) eingeschatzt.

Nach der Ermittlung der Biotopwertbilanzierung werden fir das geplante Wohngebaude 120 m? und fir
Zufahrten, Parkflachen, Terrasse weitere 90 m? neu versiegelt. Die Restflache wird als strukturreichen
Hausgarten gestaltet. Die einzelnen Schutzguter wurden im Kapitel 2.1.0 betrachtet. Die Beschreibung
und Bewertung mdglicher Auswirkungen auf die Schutzgiter zeigt, dass durch das Vorhaben keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind.

Die dargesteliten Landschaftspflegerischen MaBnahmen (MaBnahmenblatter 1-2) zum Schutz von
Natur und Landschaft tragen zur Vermeidung und Minimierung potentieller Beeintrachtigungen bei. Im
Rahmen der BaumaBnahme entsteht ein Werteverlust, der durch eine Kompensationsflaiche am
Sidrand des Flurstlicks (vgl. Abb. 15) ausgeglichen wird.

Aufgestellt:
Kassel, Juli 2025

Planverfasser Dipl.-Ing. Michael Nase
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